Motion till Sveriges Allmannyttas kongress
Lyssna mer p4 medlemsforetagen

Hyresritten &r en viktig boendeform pa den svenska bostadsmarknaden. Ménga uppskattar att
bo 1 hyresritt och for manga ar det den forsta boendeformen man flyttar till. En stor del av
Sveriges hyresritter finns inom allménnyttan och de flesta kommunala bostadsforetagen ér
medlemmar inom Sveriges Allménnytta.

Samtidigt kan vi se att det inom delar av regelverken runt hyresrétten finns problem. Det
giller vilka hyror som kan forhandlas fram vid nyproduktion, detta giller dven
presumtionshyresbestdndet dd man dven inom dessa regelverk ska forhandla nivaerna. Det
finns ett flertal medlemsforetag som upplever att dagens system vad géller bade den
forhandlade hyran vid nyproduktion men framfor allt systemen som giller vid den arliga
forhandlingen inte fungerar tillfredstéllande.

Av Allminnyttans idéprogram ”Agenda for Sveriges Allmédnnytta 2019-2023”, ér en av
punkterna under rubriken Hyresséttning som fungerar att Sveriges allmannytta ska “arbeta for
att de tre centrala aktorerna pd hyresmarknaden gemensamt utvecklar ett oberoende
tvistelosningsorgan som ska kunna prova kollektiva hyrestvister.” dértill skriver man att
“Tvistande parter inom savél det privata som inom allménnyttan behdver ha mojlighet att fa
tvister 10sta av detta organ”. Oberoende tvistlosning ska saledes medverka till att det rader en
god balans mellan parterna i de kollektiva férhandlingarna.

Vissa medlemsforetag kan konstatera att en sddan balans inte alltid rader och att en
tvistelosning oftare borde vara inom riackhall, speciellt i de fall nidr ndgon part sétter sig pa
tvaren.

Utifrén att det finns problem pé hyresmarknaden har regeringen i samarbete med
Centerpartiet och Liberalerna tillsatt nagra utredningar som kommer att paverka hyresrétten.
Det giller utredningar om effektivare hyresforhandlingar, om fri hyresséttning i
nyproduktionen och ldget och kvalitetens padverkan pa hyresnivierna.

Dessa utredningar kommer succesivt avldmnas till regeringen och skickas pd remiss. Det
kommer

vara angeldget att Sveriges Allménnytta bejakar fordndringar som gynnar védra
medlemsforetag. Det dr déarfor av storsta vikt att samtliga medlemsforetag, framfor allt de som
har problem med den andra parten, far en tydlig rost i remissvaren. Manga medlemsforetag
ser stora behov av moderniserade system. Diarfor kommer det krivas lagandringar for att
komma till ritta med problemen runt hyresforhandlingar och hyressiittning i
nyproduktion.

De finns starka indikationer pa att parterna inte klara av att ta ansvar for fungerande
hyressittning. Det kommer dirfor att kriivas lagindringar. S texten i Allménnyttans
agenda om att parterna ska ta ansvar utan inblandning frin Riksdagen behover findras.

Att staten genom regeringen tagit initiativ till att inféra oberoende skiljeforfarande ér ett
forslag som ménga medlemsforetag vilkomnar dérfor maste dven Sveriges Allménnytta som
medlemsorganisation bejaka forslagen. Den statliga inblandningen bor begrinsas till att géra
tvistelosningen tillgénglig for medlemsforetagen i de fall dd hyresforhandlingar dragit ut pa
tiden och en forhandlingslosning inte ses som mojlig inom rimlig tid.



Sammantaget behover ett arbete med en versyn av Agenda for Sveriges Allmédnnytta 2019—
2023, paborjas redan nu, s att formuleringar som kan tolkas motstridigt ses 6ver och att
programmet 1 Gvrigt anpassas till radande forhallanden.

Yrkande:
Att kongressen uppdrar &t styrelsen att initiera ett arbete med dversyn av Allmédnnyttans
agenda i enlighet med motionens intentioner.

Att det vid remissvar dr viktigt att ta in synpunkter frin de medlemsforetag som upplever sig
ha problem med dagens hyresséttning.
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