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Inledning

Sveriges Allmannyttas kongress i april 2019 beslutade om en Agenda for Sveriges
allmannytta 2019—2023. Agendan beskriver hur Sveriges Allmannytta som bransch-
och intresseorganisation ska stodja medlemsforetagen i deras arbete och verka for
att de har goda arbetsforutsattningar. I agendan pekar kongressen ut de mal som
styrelsen ska lagga sarskild vikt vid att uppna vilket gor den till ett viktigt
styrdokument.

Detta ar en slutrapport om Sveriges Allmannyttas arbete till kongressen 2023 som
beskriver det viktigaste som har gjorts under mandatperioden. Rapporten har utgatt
fran den delrapport som lamnades till kongressen 2021 och kompletterats med en
uppfoljning av arbetet fram till 2023.

I agendan anges sju omraden som Sveriges Allméinnyttas styrelse har haft att
prioritera i arbetet. Dessa sju omréden ar:

1. Stark samhallsbyggare

2. Vasst kommunalt verktyg

3. Hem for alla

4. Hallbara fastigheter

5. Professionell forvaltning

6. Hyressattning som fungerar

7. Langsiktig och rittvis bostadspolitik

Sveriges Allmannytta har under mandatperioden vuxit som organisation med fler allmannyttiga
medlemmar. Sveriges Allméannytta har ocksa vuxit genom att flera privata bostadsforetag valt att
ansluta sig till organisationen som associerade medlemmar. Genom att Sveriges Allmannytta
representerar allmannyttiga och privata bostadsbolag som tar ett aktivt samhallsansvar har
organisationen fétt en allt storre betydelse i den bostadspolitiska diskussionen och darmed
storre mojlighet att paverka samhallsutvecklingen. Sveriges Allméannytta atnjuter fortroende
som en saklig expertorganisation vilket under mandatperioden har skapat goda forutsattningar
for medlemsforetagens arbete och bostadspolitiken i stort. Sveriges Allmannytta arbetar inom en
stor bredd av sakfragor som berér medlemsforetagens verksamheter.

Under mandatperioden har Sveriges Allmannytta varit ett nav i en process dar
medlemsforetagen samverkar och delar med sig av sina erfarenheter till varandra. Det visar sig
genom de utbildningar, radgivning och nitverk som medlemsforetagen far av Sveriges
Allménnytta for kompetenshojning, kunskapsformedling och erfarenhetsutbyte. De
expertomraden dir Sveriges Allmannytta erbjuder medlemsforetagen radgivning har ocksa
utvecklats och utokats. Som exempel pa ett nytt expertomrade kan ndmnas lokalférvaltning for
kommersiella och kommunala lokaler nimnas.

Sveriges Allmannytta har bidragit till att ge medlemsforetagen goda forutsiattningar att fortsatta
vara starka samhallsbyggare genom konceptet ramupphandlade Kombohus med
standardiserade seriellt producerade bostidder. En ny ramavtalsupphandling har genomforts
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under 2020. Kombohusen visar att Sveriges Allmannyttas medlemsforetag kan bygga och
forvalta bostader for fler, med hog kvalitet for bade boende och bostadsforetag.

Sveriges Allmannytta har fortsatt erbjuda ett kvalificerat forhandlingsstod till
medlemsforetagen. Under 2022 har Sveriges Allméannytta lyckats na en
Trepartsdéverenskommelse om de arliga hyresforhandlingarna med Hyresgastforeningen och
Fastighetsagarna vilket ger forutsattningar for stabilitet pa hyresbostadsmarknaden.

Sveriges Allméannytta har i sitt opionsarbete lyft att de bostadsaktiebolag som omfattas av lagen
om allminnyttiga kommunala bostadsaktiebolag inte ska behdva tillaimpa lagen om offentlig
upphandling. Ett sddant lagforslag finns nu pa regeringens bord da en statlig utredning under
2022 foreslog att upphandlingslagstiftningen dndras sa att allmannyttan kan bli ett
konkurrenskraftigare verktyg for kommunerna.



1. Stark samhallsbyggare

Sveriges Allmannytta ska:

« aktivt lyfta fram allmannyttans roll som en stark samhaillsbyggare med upp-
drag att bygga och forvalta hyresbostider for alla.

« tydligt visa pa den nytta som en kommun kan ha av ett eget allméinnyt-
tigt bostadsforetag.

« tydligt visa pa att en allménnytta for alla dven i framtiden ér ett klart
bittre alternativ in socialbostider for vissa, savil ur samhillets som ur
enskilda manniskors perspektiv.

Vad har gjorts?

e Under 2020 genomforde Sveriges Allmannytta en ny upphandling av
Kombohus. Det nya avtalet skapar en mojlighet att bygga fler bostdder med
storre variation och hogre krav pa héllbarhet och samtidigt pressa priserna
for bostadsbyggande. Avtalet 16per fram till 31 maj 2026 och omfattar upp
till 25 000 nya bostiader. Husen kan bestéllas som punkthus eller lamellhus,
fran tre olika leverantorer. Avtalet bygger pa ett byggsystem som ger
bestillaren mojlighet att sjilv satta ihop det hus som behovs utifran en
prissittning per lagenhet och storlek per kvadratmeter. Husen kan bestillas
utifran krav pa lagst klimatpaverkan, energiprestanda eller pris.
Klimatberakning ligger med som baskrav i alla hus.

¢ Under 2022 har fokus varit att informera och utbilda medlemsforetagen i
hur de kan anvinda ramavtalen f6r Kombohus for att bygga fler bostader pa
sin lokala marknad och darmed méta bostadsbehovet. Smahusavtalet gick ut
under sommaren 2022 och fokus i det avtalet ar idag att samordna
medlemsforetagens arbete med att mota leverantorernas krav pa 6kad
ersiattning, med anledning av de brant 6kande materialkostnaderna.

e Under hosten 2022 gjordes en extra enkit och rapport avseende de extra
hoga kostnadsokningarna som nu sker i pagaende projekt och upphandling.
Enkéiten visade att 44 procent av de bostadsbolag som just nu bygger
flerbostadshus har fatt aviseringar fran entreprendrer som vill héja det
overenskomna priset for ett byggprojekt. Den begéirda prisokningen
varierade stort, fran nistan ingenting till uppat 30 procent.
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Tva rapporter har tagits fram om Kombohusen, Tio Gr med Allmdannyttans
Kombohus — resultat, effekt och paverkan samt Tio ar med Allmdnnyttans
Kombohus — fordjupad analys av byggpriser och hyror. Rapporterna visar
att malet att sinka de hoga byggkostnaderna, férenkla upphandlingen for
medlemsforetagen och fa fler entreprendrer att vilja bygga med industriella
processer har uppnatts.

En marknadsrapport som beskriver allmannyttans bostadssociala ansvar har

tagits fram. Marknadsrapporten ska dterkomma &rligen och har slappts 2020,
2021 och 2022. Varje rapport fordjupar sig i ett bostadssocialt amne, det har
hittills varit vrakningsforebyggande arbete, forturer och sociala kontrakt.

En ny viagledning som heter Samverkan i bostadsomréaden togs fram 2021,

den gar igenom tre olika modeller for samverkan varav BID ar en. Boverket
stillde ocksa uppfoljningsfragor om vigledningen med anledning av deras
regeringsuppdrag om starkt platssamverkan. En person fran Sveriges Allménnytta
har ingétt i en referensgrupp till Boverket i denna fraga. I slutet av aret kom
Boverket med sitt resultat fran detta uppdrag. De rekommenderade dock inte
nagon dndrad lagstiftning for att stimulera att fler BID-liknande féreningar bildas,
nagot som Sveriges Allménnytta foresprakat.

Klimatinitiativet har tva 6vergripande méatbara mal, en fossilfri allménnytta
och 30 % ldgre energianvandning till &r 2030. Hittills 4r 191 medlemsforetag
anslutna med totalt 806 000 lagenheter.



Sveriges Allmannytta har medverkat som utstéllare pa de politiska partiernas
kommundagar eller motsvarande och Kvalitetsmassan i syfte att lyfta fram
allmannyttans roll som en stark samhallsbyggare och visa pa den nytta en
kommun kan ha av ett eget allmannyttigt bostadsforetag.

Sveriges Allmannytta har medverkat i det Vinnovafinansierade
forskningsprojektet Duvedmodellen som undersoker hur en hallbar
landsbygds- och samhillsbyggnadsutveckling kan ske genom samverkan i
mindre orter. I denna samverkan ar det kommunala allméannyttiga
bostadsbolaget en central aktor.

Sveriges Allmannytta har ingatt med en expert i Vetenskapsradets
kunskapskommitté om segregation.

Sveriges Allméannytta har ingatt med en expert i en radgivande grupp inom
projektet GROW som bedrevs av NBO gillande utsatta bostadsomraden i
Norden. Syftet var att sprida goda exempel pad hur man kan arbeta lyckosamt
med att lyfta utsatta bostadsomraden och motverka segregation.

Sveriges Allmannytta har tillsammans med Kommuninvest och SKR tagit
fram en vigledning for hur man beridknar avgift for kommunal borgen.

Medverkan i utredning om en ny kommunal forképslag med en expert fran
Sveriges Allmannytta. Utredningen ska rapportera sitt uppdrag senast den 77
december 2023.

Sveriges Allmannytta har tillsammans med andra branschorganisationer i
nitverket Samhallsbyggandets Regelforum fran IQ Samhallsbyggnad arbetat
med att skapa byggregler som mojliggor bostadsbyggande.

For att lyfta fram bostadsbolag som har varit framgéngsrika bestillare och
byggherrar anordnade Sveriges Allménnytta tivlingarna Arets nyproduktion
och Arets renovering. Bostadsforetagen limnar in sina projektbidrag som
sedan blir granskade av en vilrenommerad jury. Finalister och vinnare
utsags pa Fastighetsdagarna i Sundsvall i maj 2022.

Under 2022 har Sveriges Allmannytta genomfort en ramupphandling av
upphandlingskonsulter. Konsulterna genomgar en utbildning kopplat till
Sveriges Allméannyttas digitala strategier i allmanhet samt KO-
upphandlingen specifikt. Samtidigt har Sveriges Allmannytta genomfort en
seminarieserie pa fem tillfallen inklusive workshop for ytterligare ett 15-tal
medlemsbolag i kring det nya sittet att upphandla KO, “KO2.0 - ett nytt satt
att upphandla”.

Ett flertal debattartiklar har skrivits om varfor allmannytta for alla ar battre

an socialbostédder for vissa. Vara talespersoner har synts mer och fort fram vart perspektiv
pa seminarier, i poddar och debattartiklar.



e Infor valet 2022 tog Sveriges Allmannytta fram en valplattform med fokus pa
bostader for alla, bostadssocialt ansvar och trygga bostadsomraden.
Budskapen i valplattformen har spridits i sociala medier, och fragorna har
lyfts i seminarier i Almedalen och i de politikermé6ten som héllits under
Almedalsveckan.



2. Vasst kommunalt verktyg

Sveriges Allmannytta ska:

- stodja medlemsforetagens utvecklingsarbete for att bli ett innu vassare
kommunalt verktyg pa den lokala bostadsmarknaden.

« lyfta fram och tydliggora dgarstyrningsfragor i de styrelseutbildningar
som erbjuds medlemsforetagen.

- utveckla och erbjuda utbildningar iiven for fortroendevalda och
anstillda som arbetar med bostadsfragorna i kommunerna.

Vad har gjorts?

e En uppdaterad och utvecklad upplaga av handledningen Agarstyrning av
allmdannyttiga kommunala bostadsaktiebolag har givits ut gemensamt av
Sveriges Allmannytta och Sveriges Kommuner och Regioner (SKR). Ett
seminarium arrangerades pa Kvalitetsméssan 2019 med pa temat.

e Sveriges Allmannytta har tillsammans med SKR arbetat med ett gemensamt
utbildningskoncept i dgarstyrningsfragor i syfte att 6ka kompetensen pa
detta omrade bland fortroendevalda och tjinstemén i kommunerna.

e Sveriges Allmannytta har lyft fram dgarstyrningsfragor i
styrelseutbildningar och pa ordférandekonferenser.

e Ensamverkansgrupp mellan Sveriges Allmannytta och SKR kring
bostadssociala fragor har inréttats.

e Ett gemensamt arbete med SKR har paborjats med fokus pa ett bredare sam-
arbete for att utrota hemlosheten till 4r 2030.

e Foretradare for Sveriges Allmannytta har medverkat i SKRs arliga
bostadsseminarium som 2020 hade temat Allmdnnyttiga bostadsbolag och
aktiv markpolitik som verktyg for bostdder till alla.

e Resurser och kompetens i fragor som ror lokaler inklusive
samhallsfastigheter har tillforts kansliet och ett lokalrad har inrattats.

e En samverkansgrupp mellan Sveriges Allmannytta och SKR kring lokaler
och samhallsfastigheter har inrattats.

e Tva gemensamma framgéangsrika digitala konferenser 2021 och 2022
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med SKR, "Tillsammans i det vrakningsférebyggande arbetet”

En ny konferens for vd och ordférande har hallits vid tre tillfallen under
2022. Syftet med konferensen ar att skapa en gemensam motesplats for

vd och ordférande for erfarenhetsutbyten och fordjupningar i fragor om
relationerna mellan dgare och styrelse respektive mellan ordférande och
vd.
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3. Hem for alla

Sveriges Allmannytta ska:

- sprida goda exempel och bidra till erfarenhetsutbyte mellan
medlemsforetagen kring uthyrningsregler och tilltradeskrav.

- sprida goda exempel och bidra till erfarenhetsutbyte mellan
medlemsforetagen kring integrationsframjande insatser i stadsdelar och
bostads- omraden.

« utveckla och sprida exempel pa metoder och arbetssitt som pa kort och
lang sikt kan kvantifiera och virdera sociala insatser och atgirder i
stadsdelar och bostadsomraden.

Vad har gjorts?

e Marknadsrapporten Allmdannyttans bostadssociala ansvar har givits ut och
innehéller resultatet av en enkidtundersokning om bland annat tilltradeskrav,
forturer, sociala kontrakt, bostad forst och olovlig andrahandsuthyrning
samt en fordjupning om vrakningsforebyggande arbete.

¢ En Allmannyttans Arena har ordnats med fokus pa allmannyttans
bostadssociala ansvar och vrakningsforebyggande arbete.

e En Allminnyttans Arena har ordnats pa temat Ar det bostadsbolagen som
ska skapa ordning i fororten? med forskarna Peter Esaiasson och Martin
Grander.

e Vrikningsforebyggande arbete har varit foremal for en utbildning samt en
kunskapsdag i samarbete med Kronofogden.

e Barnkonventionen som svensk lag har uppmarksammats med att digitalt
stodmaterial om hur man kan anta ett barnrattsperspektiv i verksamheten.

e Sveriges Allmannytta har gett ut en vagledning Bostadsbolaget och barnen
som stod i medlemsforetagens arbete med barns rattigheter.

e Integrationsradet arbetade tillsammans med forskaren Martin Grander
med att ta fram Allmdnnyttans stadsdelsbarometer som skulle bli ett
verktyg for att folja utvecklingen pa orten vad géller segregation och
ojamlikhet. I slutfasen av projektet visade det sig dock att myndigheten
Delmos tagit fram ett liknande, men battre verktyg kallat

Segregationsbarometern, varfor vart eget projekt stoppades.
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Kunskapsoverforing har skett vid flera tillfillen mellan Delmos och
Sveriges Allmannytta och nar Boverket 2023 tar over platsdata kommer
Sveriges Allmannytta tillsammans med SKR ge inspel och bidra i
kunskapsspridningen av verktyget.”
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Allmdannyttans innovationslabb har med stod av Vinnova genomforts pa fyra
orter i Sverige. Syftet har varit att hitta metoder och verktyg for lagre
arbetsloshet, minskad brottslighet, battre skolresultat och starkt
samhallsservice. Projektet har foljts av forskare. Erfarenheterna har
dokumenterats och spridits i niatverk och pa konferenser.

En utbildning for stadsdelsutvecklare har tagit fram. Syftet med denna
utbildning ar att ge deltagarna verktyg, modeller och exempel pa hur man
kan arbeta for att 6ka trygghet, trivsel och attraktivitet i ett bostadsomréde.

Ett natverk for personer i medlemsforetagen som arbetar med
stadsutveckling har startats.

Konferensen Hemma hos allmannyttan har genomforts tre ganger och
behandlat bland annat social hallbarhet, integration, barnperspektiv,
trygghets- fragor och psykisk ohilsa.

Sveriges Allmannytta har medverkat i den statliga utredningen En socialt hdllbar
bostadsforsorjning med en expert. Utredningen rapporterade sitt betinkande den 30
mars 2022. Sveriges Allmannyttas expert lamnade ett sarskilt yttrande i betankandet.
Finansdepartementet har remitterat slutbetankandet.

Sveriges Allmannytta har medverkat i forskningsprogrammet Nyttan med allmdannyttan i
praktiken

Sveriges Allmannytta har deltagit med 80 timmar i ett Vinnova-projekt
som leds av Svenska Bostdder och diar malet ar ta fram ett verktyg for att
foretagsekonomiskt kunna riakna hem virdet av sociala insatser. Projektet
heter Rikna med héllbarhet och hade sitt uppstartsméte den 1 november
2021. Verktyget ska lanseras i borjan av 2023.

Kontakt och utbyte har skett mellan Sveriges Allmannytta och
Kommuninvest i frdgan om hur man kan maita sociala insatser, detta med
anledning av deras nya ramverk for sociala obligationer.

Nytt rdd om social héllbarhet. Fore detta integrationsradet har under
perioden breddats till ett rad for social hallbarhet. 11 Vd:ar ingér i radet.
Gruppen ska dela med sig av sina perspektiv och erfarenheter inom
exempelvis integration, boinflytande och bosociala fragor.

En forstudie om boinflytande har genomforts som bygger pa litteratur och

rapporter inom omradet samt pa intervjuer med medlemmar och

hyresexperter pa Sveriges Allmannytta. Tva digitala tematraffar med referensgrupper
inom boinflytande har ocksa genomforts.

Inom omradet lokaler har verksamheter, bade offentliga och kommersiella,
i allmannyttans lokaler lyfts fram som ett verktyg for att skapa levande och
socialt héllbara stadsdelar.
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4. Hallbara fastigheter

Sveriges Allmannytta ska:

« arbeta for sinkta produktionskostnader genom bland annat léigre
byggpriser, 6kad konkurrens, liigre kommunala avgifter, rimligare
priser pa kommunal mark, begrinsade krav i exploateringsavtal pa att
byggher- ren ska finansiera atgirder i omradet, snabbare plan- och
byggprocess och farre kommunala sarkrav, sa att fler nya hyresbostider
kan byggas samt verka for att det finns hyresbostiader som kan
efterfragas dven av medel- och laginkomsttagare.

- arbeta for att underlitta for medlemsforetagen att anliigga ett ekolo-
giskt och ekonomiskt livscykelperspektiv infor beslut om nyproduktion
och renovering.

- arbeta for att underlitta renovering genom rationalisering och
prispress och for att stodet till ROT-atgirder utvidgas till att ocksa
omfatta hyresbostider.

Vad har gjorts?

¢ En ny ramupphandling for Kombohus har genomforts. Avtalet 16per fram till
31 maj 2026 och omfattar upp till 25 000 nya bostader. Husen kan bestéllas
som punkthus eller lamellhus, fran tre olika leverantorer. Avtalet bygger pa
ett byggsystem som ger bestallaren mojlighet att sjalv siatta ihop det hus som
behovs utifran en prissattning per lagenhet och storlek per kvadratmeter.
Husen levereras med bra energiprestanda samt mojlighet att vilja hus
utifrén krav pa lagst klimatpéaverkan. Klimatberakning ligger med som
baskrav i alla hus.

e Sveriges Allmannytta har tillsammans med IVL Svenska Miljoinstitutet och
Kommuninvest tagit fram vagledningen Klimatkrav till rimlig kostnad i
syfte ar att ge mojligheter att stilla klimatkrav i nyproduktion. Metoden har
ocksa anvints vid upphandlingen av Kombohusen.

e Tva rapporter har tagits fram om Kombohusen, Tio r med Allmdnnyttans
Kombohus — resultat, effekt och paverkan samt Tio ar med Allmdnnyttans
Kombohus — fordjupad analys av byggpriser och hyror. Rapporterna visar
att Kombohusen kan byggas till 20 procent lagre pris och fyra ménader
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snabbare dn ordinarie byggnation. En annan slutsats ar att 1200 bostader
hade inte byggts utan Kombohusen.

En marknadsrapport, Allménnyttan och byggandet, har tagits fram som
ska komma ut arligen och har hittills slappts 2021 och 2022. Rapporten
ger bland annat svar pa vad som hiander med byggpriserna for hyresratten
generellt och inom allménnyttan specifikt, hur hog byggtakten ar, hur stor
efterfragan ar pa hyresratter de narmsta aren, varfor det ar sa dyrt att
bygga och hur det kan bli billigare och battre.

Sveriges Allmannytta har arbetat for battre produktivitet inom byggbran-
schen genom konsortiet Bygg 4.0. Tillsammans med bland annat industrin
och konsulter har en modell tagits fram hus som ska byggas ritas klart vilket
pa en detaljerad niva, kan uppna tidsbesparingar pa upp till 60 procent.

Klimatinitiativet har tva 6vergripande matbara mal, en fossilfri allmannytta
och 30 % lagre energianvandning till &r 2030. Hittills 4r 191 medlemsforetag
anslutna med totalt 806 000 lagenheter.

Prisdialogen, en modell for lokal dialog och central provning av
fjarrvarmeprisandringar, har utvecklats med en mojlighet att utfora
dialogen digitalt. Trots pandemin har samtliga medlemmar i Prisdialogen
valt att halla dialo- ger vilket gor att 76 % av fjarrvarmeleveranserna
omfattas.

Allmdnnyttans digitaliseringsinitiativ har genomforts. 100 medlemsforetag
har samlat sina resurser for att oka forandringstakten inom
digitaliseringsomradet.

Sveriges Allmannytta har fortsatt sitt arbete med Individuell Matning och
Debitering (IMD) och fatt igenom flera delar i regelverket som gynnar
medlemmarna, bland annat att tidsplanen for andra atgarder 4n IMD varme
samt att foretagsspecifika data uteslutande ska anvindas vid
lonsamhetsbed6mningar.

Péaverkat regelverket for inspektioner av uppvarmningssystem sa att det
blivit tillatet att inspektera uppvarmningssystem med egen personal.

Medverkan i referensgruppen for utredningen om battre konkurrens i
bostadsbyggandet.

Sveriges Allmannytta har medverkat och lamnat synpunkter pa Boverkets
arbete om forutsattningar for omvandling av lokaler till bostader med

syfte att battre utnyttja befintliga fastigheter.

En Allmannyttans Arena har ordnats pa temat Typhusutredningen — mer se-
riellt byggande och mindre LOU? med utredaren Maria Agren.
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e En Allmannyttans Arena har ordnats pa temat Tre losningar for prispressat
byggande — vilken dr bdst? for diskussion om vilken dtgiard som bast
mojliggor serietillverkade hus.

¢ En Allméannyttans Arena har ordnats pa temat Modernare byggregler — kan
det oka byggandet? med utredaren Anna Sander.
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5. Professionell
forvaltning

Sveriges Allmannytta ska:

- vara ett kompetensnav i en process diar medlemsforetagen samverkar
och delar med sig av sina erfarenheter till varandra om hur forvalt-
ningen kan utvecklas och forbittras.

« erbjuda medlemsforetagen branschens biista utbildningar, kvalificerad
radgivning och aktuell information om lagar och regler avseende fastig-
hetsforvaltning, vid behov dven pa digitala plattformar samt bidra till att
den framtida kompetensforsorjningen tryggas genom branschovergri-
pande samarbete och insatser riktade direkt mot unga manniskor och
studerande.

« utveckla och tillhandahalla mallar, vigledningar och guider utifran
medlemsforetagens behov.

Vad har gjorts?

e Ett 40-tal nya utbildningar, konferenser och natverk for olika specialister
inom allmannyttan har utvecklats och lanserats. Sveriges Allménnyttas
natverkstraffar, seminarier, kurser och konferenser har haft totalt 30 ooo
deltagare under 2019 till och med 2020.

e Fran 2020 har kurser, konferenser och seminarier stillts om fréan fysiska till
digitala med gott resultat. I vira nya lokaler pa Hornsgatan finns nu tre
tekniskt fullt utrustade studios. Under 2022 sa har 40 procent av Sveriges
Allmannyttas aktiviteter varit digitala.

e Allméannyttans traineeprogram har genomforts vid tre tillfallen.

e Ett nytt utvecklingsprogram for vd:ar lanserades 2021 och blev mycket
uppskattat.

e En ny larplattform, Learnifier, har implementerats i verksamheten 2022 och
introduceras for vara medlemmar 2023.

e Riktade nyhetsbrev inom ett flertal imnesomraden utkommer med ett antal
nummer per ar, bland annat inom ekonomi & finans, juridik, energi & miljo,
digitalisering och klimatinitiativet.
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Stadnyckeltal for fastigheter har tagits fram, vilka fungerar som stoéd for att
planera bemanningen vid stidning i egen regi men dven infor en
upphandling. Ett digitalt kalkylstod for stadning i fastigheter tagits fram
for att forenkla arbetet med att ta fram en egen stadkalkyl.

En ramupphandling av Klimat- och energikonsulter har genomforts.
Ramavtalet 16per under fyra ar med start den 1 juni 2022 och innefattar
fem tilldelade leverantorer inom fyra olika konsultomraden. Syftet med
ramavtalet ar att stotta vara medlemsbolag i omstillningen mot en hallbar
utveckling och 6ka takten for deras energieffektivisering och utfasningen
av fossila branslen.

Under 2021 tog Sveriges Allmannytta fram en vagledning i hur
bostadsforetag kan stélla krav pa projekt och sedan folja upp dessa for att
som byggherre kunna hantera och verka for en sund konkurrens pa
byggarbetsplatser. Under 2022 fortsatte arbetet med att h6ja kunskapen
hos medlemsforetagen i hur de kan borja stilla krav.

Under 2022 genomforde Sveriges Allméannytta en ramupphandling av
resursstod for att utfora kontroller av leverantorer, bade pa arbetsplatser
och dven bakgrundskontroller av féretag. Ramupphandlingen avser utéver
byggprojekt dven upphandlingar inom fastighetsforvaltning och drift.
Upphandlingen genomfordes under hosten och i december skrevs avtal
med fem olika leverantorer inom avtalsomradena Upphandlingsstod,
Bakgrundskontroller, Arbetsplatskontroller och Utbildning.
Avropsberittigade parter ar Sveriges Allmannyttas medlemmar (ej
associerade) och avtalet borjade gélla den 1 januari 2023. Under januari
kommer ett webbinarium héllas déar information om hur avrop gors.
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Ett flertal vagledningar och mallar ar framtagna, bland annat om K3-
regelverket, kamerabevakning, andrahandsuthyrning, laddstationer och
infor hyresforhandlingarna.

Sveriges Allméannytta, Fastighetsdgarna och Hyresgastforeningen har startat
ett gemensamt digitaliseringsforum for att mojliggora hyresrattens
utveckling till en modern och digitalt anpassad boendeform.

Tagit fram en samlingssida pa webben kring hyresviardars hantering av
Coronapandemin med information och lankar till myndigheter, goda
exempel fran bostadsbolag.

Sveriges Allmannytta har breddat sitt utbud av utbildningar for att dven
tacka in forvaltning av offentliga och kommersiella lokaler. Allmannyttans

fastighetsbestand bestér till 20 procent av olika typer av lokaler.

Ett nytt natverk for forvaltare av lokaler i utsatta omraden har bildats.
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6. Hyressattning
som fungerar

Sveriges Allmannytta ska:

- arbeta for vil fungerande kollektiva hyresforhandlingar och for att de
lokala parterna forbinder sig att gemensamt ta ett langsiktigt ansvar for
hyresrittens utveckling pa orten och genomfor strukturerade
hyresdialoger, samt stodja medlemsforetagens arbete med detta.

« arbeta for att de tre centrala aktorerna pa hyresmarknaden gemen-
samt utvecklar ett oberoende tvistel6sningsorgan som ska kunna prova
kollektiva hyrestvister.

« verka for att arbetet med en systematisk hyressatining intensifieras
med malsittningen att hela landet ar 2025 ska ha en hyresséittning som
motsvarar hyresgisternas virderingar.

Vad har gjorts?

e Vigledningar har fran ar 2020 och framat tagits fram infor de arliga
forhandlingarna om hyresnivéns justering. Ett syfte har varit att ge en
gemensam bild av hur relevanta fordndringar i omvirlden bor paverka
hyresjusteringarna. Ett annat syfte har varit att bidra till en standardiserad
struktur och ett liknande innehéll i forhandlingsunderlaget som grund f6r
yrkanden och motbud for att underlitta forhandlingarna.

e Marknadsrapporten Vad hdnder med hyrorna — och varfor? har givits ut
och innehaller fakta om hur hyressattning och hyresférhandlingar fungerar,
statistik 6ver kostnader, hyresjusteringar och hyresnivaer samt
fordjupningar om systematisk hyressattning och presumtionshyror.
Rapporten har utkommit 2020, 2021 och 2022.

e Flera vilbesokta regionala natverkstraffar har ordnats med syfte att stodja
medlemmarna inf6ér hyresféorhandlingarna.

¢ En Allmannyttans Arena har ordnats med samtal om bruksvardessystemet
som funnits i 50 ar.
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Tre Allmannyttans Arena har ordnats for att presentera marknadsrapporten
Vad hdander med hyrorna — och varfor?.

En Allménnyttans Arena har ordnats pa temat Den svenska hyressdttningen
— i rdttslig och praktisk tillimpning med forskaren Haymanot Baheru.

Sveriges Allmannytta har medverkat i den statliga utredningen Fri hyressdttning vid
nyproduktion med en expert. Utredningen lamnade sitt betdnkande den 4 juni 2021.
Sveriges Allmannyttas expert lamnade ett sarskilt yttrande i betankandet.

Sveriges Allmannytta har medverkat i den statliga kommissionen Ldge och kvalitet i
hyressdttningen med en expert. Kommissionen lamnade sitt betdankande den 6 juli 2021.
Sveriges Allmannyttas expert lamnade ett sarskilt yttrande i betankandet.

Sveriges Allmannytta har haft en fortlopande dialog med den statliga
utredningen Mer effektiva hyresforhandlingar.

Sveriges Allmannytta har gett i uppdrag till Evidens att ta fram rapporten
Effekter av fri hyressdttning i mindre och medelstora kommuner.

Trepartens gemensamma arbetsgrupper har tagit fram fyra rapporter
avseende systematisk hyressittning, offentlig hyresstatistik, digitalisering
och trygghet respektive forvaltningskvalitet.

Hyresmarknadskommitténs processer har till stor del digitaliserats i syfte att
underlatta for tvistande parter, forenkla administrationen och férkorta
handlaggningstiderna. P& den digitala plattformen kan de tvistande lokala
parterna folja sitt drende.

En enkatundersokning om systematisk hyressattning riktad till
medlemmarna gjordes under 2020. Syftet var att fa kunskap om var
systematisk hyressattning har genomforts, var utvecklingsarbete pagar och
vilket fortsatt stod som efterfragas fran Sveriges Allmannytta. Omkring 40
medlemsforetag tillampar idag systematisk hyressattning.

Trepartssamtal har lett fram till en 6verenskommelse om en gemensam syn
pa vad som bor ligga till grund for arliga hyresférhandlingar och kring en
oberoende tvistelosningsfunktion har slutforts.

En egen vigledning infor de arliga forhandlingarna togs fram som utgick
ifrdn den gemensamt framtaga trepartséverenskommelsen.

Webbinarier infor hyresforhandlingar samt natverkstraffar har ordnats med
syfte att stodja medlemmarna infér hyresforhandlingarna.

Sveriges Allmannytta har tillsammans med Hyresgastforeningen inlett
framtagandet av en vigledning for hur presumtionshyror bor forhandlas.

Flera utbildningar inom omrédet hyror och hyresforhandlingar har

21



genomforts.
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7. Langsiktig och
rattvis bostadspolitik

Sveriges Allmannytta ska:

- verka for balanserade ekonomiska villkor mellan alla
upplatelseformer genom att en lag mervirdesskatt infors pa
bostadshyra, mojlighet for fastighetsigare att gora avdragsgilla
avsattningar for framtida fastighetsunderhall, slopad
fastighetsavgift for hyreshus samt att stodet till ROT-atgiarder
utvidgas till att omfatta aven hy- reshus.

Vad har gjorts?

e Sveriges Allméannytta har aterkommande lyft fragan om balanserade
villkor mellan upplételseformerna i debattartiklar, seminarier,
panelsamtal och moten med politiker.

e Vid ett mote med foretradare for den statliga Jamlikhetskommissionen
har fragan om balanserade skattevillkor mellan upplatelseformerna
diskuterats.

e Sveriges Allmannytta har inom ramen for arbetet med treparten
utarbetat fem skatteforslag som syftar till att stimulera byggandet av fler
hyresratter, underlitta renovering av befintliga hyresratter, omvandla
lokaler och sidkra framtidens bostadsforsorjningsbehov.

e Sveriges Allmannytta har inom ramen for treparten inlett
paverkansarbete i syfte att ldg moms pa bostadshyror ska inforas. EU har
andrat momsdirektivet sd det finns numera forutsattningar for att
momsbelagga uthyrning av bostader.

Sveriges Allmannytta ska:

« verka for att nivan pa bostadsbidraget hojs sa att den star i rimlig relat-
ion till dagens boendekostnader och att det infors en mojlighet for bo-
stadsokande att erhilla en statlig hyresgaranti.

Vad har gjorts?
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Vikten av att utveckla bostadsbidraget bade vad giller belopp, villkor och
malgrupper har lyfts sdval muntligt som skriftligt i den bostadspolitiska
diskussionen nar forslag om att inritta socialbostdader har presenterats.

Vid ett mote med den statliga Utredningen om bostadsbidrag och
underhallsstod har fragan om bostadsbidragens funktion och villkor
diskuterats.

Sveriges Allmannytta ska:

« verka for lagindringar som motverkar svarthandel och otillaten andra-
handsuthyrning samt lagindringar som minskar intresset for eget bo-
ende (EBO) i socialt och ekonomiskt utsatta omraden.

Vad har gjorts?

¢ Medverkan i den statliga Utredningen om datgdrder mot handel med

hyreskontrakt med en expert. Remissyttranden har lamnats som varit
i huvudsak positiva till forslag om lagdndringar som motverkar
svarthandel och otilldten andrahandsuthyrning samt minskar
intresset for eget bo- ende i socialt och ekonomiskt utsatta omraden.
Efter att Andringarna i hyreslagen tradde i kraft i oktober 2019 har de
nya reglerna tagits med i utbildningar och tillimpningen kommer att
foljas noga framover. I december 2019 infordes nya regler for att
begrinsa att asylsokande flyttar till eget boende (EBO) i vissa
omraden med socioekonomiska utmaningar, ndgot som
organisationen vialkomnade.

Sveriges Allmannytta ska:

- verka for att allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag inte ska
omfattas av lagen om offentlig upphandling.

Vad har gjorts?

Fragan har lyfts i debattartiklar, seminarier och remissyttrande vilket ledde
till att fragan togs med i direktivet till den statliga Utredningen om bdittre
konkurrens i bostadsbyggandet som kunde konstatera att det innebar en
foretagsekonomisk nackdel for allmannyttan att behova tillampa
upphandlingsreglerna.

Utredningen om en socialt hallbar foreslar i sitt betinkande Sénk tréoskeln
till en god bostad (SOU 2022:14) att lagen om offentlig upphandling dndras
s att de allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolagen inte langre behover
folja de detaljerade reglerna i lagen. Utredningens betdnkande har skickats
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ut pa remiss. Forslaget tillstyrktes av bland annat SKR,
Hyresgiastforeningen, Fastighetsdgarna, Stockholms stad, Goteborgs stad
och Malmo stad. Ett fardigberett lagforslag om att allmannyttiga
kommunala bostadsaktiebolag inte ska omfattas av lagen om offentlig
upphandling finns darfor pa regeringens bord. Sveriges Allmannytta
fortsatter att aktivt driva fragan vid kontakt med bostadsministern,
civilministern, bostadspolitiska talespersoner for riksdagspartierna och i
media samt debattartiklar.

Sveriges Allmannytta ska:

« verka for att kommunerna arbetar strategiskt och langsiktigt med
bostadsforsorjningen, har ett tillrickligt stort utbud av byggklar mark
och striavar efter att uppna en blandning av upplatelseformer i
kommunen.

Vad har gjorts?
e Foretradare for Sveriges Allmannytta har medverkat i SKRs arliga

bostadsseminarium som 2020 hade temat Allmdnnyttiga bostadsbolag och
aktiv markpolitik som verktyg for bostdder till alla.
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